IMMOGONSULT

3 MFH in der Landeshauptstadt Magdeburg; 23
Wohnungen, 2 Gewerbeeinheiten, Balkone, 23
SP

39124 Magdeburg, Renditeobjekt zum Kauf

Objekt ID: 3k13

Wohnflache ca.: 1.645,17 m2 - Kaufpreis: 2.900.000 EUR
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Herr Ron Kaufmann Mob. +49 163 7576071
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3 MFH in der Landeshauptstadt Magdeburg; 23 Wohnungen, 2
Gewerbeeinheiten, Balkone, 23 SP

Objekt ID 3k13
Objekttyp Renditeobjekt
Adresse 39124 Magdeburg
Lage Wohngebiet
Wohneinheiten 23
Gewerbeeinheiten 2

Wohnflache ca. 1.645,17 m?
Vermietbare Flache ca. 1.792 m?
Flache von 147,83 m2
Grundstuck ca. 1.856 m?
Baujahr 1997

Zustand vollsaniert
Status vermietet
Stellplatze gesamt 23

Stellplatze

23 Stellplatze

Verflgbar ab

sofort

Ausstattung / Merkmale

Aulenstellplatz

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

7,14 inkl. MwSt.

Der Kaufer verpflichtet sich, bei Abschluss eines Kaufvertrags
eine einmalige Maklerprovision in 0.g. HOhe aus dem
Gesamtentgelt flr das Auftragsobjekt an den Makler zu
zahlen. Die Provision wird bei Vertragsabschluss fallig. Als
Vertragsabschluss gilt die Beurkundung des Kaufvertrags.

Mieteinnahmen (Ist)

164.674,32 EUR

Kaufpreis

2.900.000 EUR

IC IMMOCONSULT e.K.
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Objektbeschreibung

Das Angebot umfasst 3 Mehrfamilienhduser in der Landeshauptstadt Magdeburg.

- Insgesamt 23 Wohneinheiten, z. T. mit Balkonen
- 23 PKW-Stellplatze
- 2 Gewerbeeinheiten

Die Hauser wurden in 90iger Jahren kernsaniert und in 2021/2022 aufwandig renoviert.

In einem der 3 Hauser befindet sich noch ein unausgebautes Dachgeschoss, bei der allerdings die
Baugenehmigung fur 2 zusatzliche Wohnungen erloschen ist.

Die Jahresnettomiete betragt derzeit: 164.674,32 £€.

Ausstattung

- BJ 1997

-3 MFH

- 23 Wohneinheiten

- 2 Gewerbeeinheiten

- Laminat

- moderne Bader

- Balkone

- Abstellraume im Keller
- 23 PKW-SP

Sonstiges

Die von uns gemachten Angaben haben wir nach bestem Wissen und Gewissen nach Informationen des
Vermieters/Verkaufers und den uns tbergebenen Informationen zusammengestellt. Eine Gewabhr fir
diese Angaben kdnnen wir nicht ibernehmen. Wichtige Zahlen und Informationen sind am Objekt zu
Uberprifen. Zwischenvermietung/Verkauf bleibt vorbehalten.
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Die Immobilien liegen im Norden Magdeburgs, im Stadtteil "Neue Neustadt".

Die Objekte liegen verkehrsgunstig in innenstadtnaher Lage von Magdeburg. Die nachste
StraRenbahnhaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe. Mit der Stral3enbahn ist man dann in ca. 8
Minuten im Stadtzentrum. Das Zentrum ist lediglich 1,5 km entfernt, die medizinische Hochschule ist in

etwa 10 Fahrradminuten erreichbar.

Der Stadtteil verfligt Uber eine gute Infrastruktur mit Kindereinrichtungen, Schulen, arztlicher
Versorgung, guter offentlicher Verkehrsanbindungen und sehr guten Einkaufsmoglichkeiten.

Mit der direkten N&ahe zum Zoo, der Nicolaikirche und u.a. dem Moritzhof, dem Markttreiben auf dem
Nicolaiplatz, der Nahe zum Neustadter See ist flir Abwechslung und Naherholung gesorgt.
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