IMMOGONSULT

MFH in ruhiger Einbahnstral3e mit Balkonen,
RENDITE 6,56%

08525 Plauen, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 850K 4

.

Wohnflache ca.: 398,63 m2 - Kaufpreis: 380.000 EUR

IC IMMOCONSULT e.K. mail@ic-immoconsult.de Tel. +49 341 2349500
Herr Ron Kaufmann Mob. +49 163 7576071




IMMOGONSULT

MFH in ruhiger Einbahnstral3e mit Balkonen, RENDITE 6,56%

Objekt ID 850K4

Objekttypen Mehrfamilienhaus, Renditeobjekt
Adresse 08525 Plauen

Lage Wohngebiet

Wohneinheiten 7

Wohnflache ca. 398,63 m2

Vermietbare Flache ca. 398,63 m?

Wesentlicher Energietrager Gas

Status vermietet

Provisionspflichtig Ja

Kéauferprovision

7,14 % inkl. MwSt.

Der Kaufer verpflichtet sich, bei Abschluss eines Kaufvertrags
eine einmalige Maklerprovision in 0.g. HOhe aus dem
Gesamtentgelt flr das Auftragsobjekt an den Makler zu
zahlen.nDie Provision wird bei Vertragsabschluss féllig. Als
Vertragsabschluss gilt die Beurkundung des Kaufvertrags.

Mieteinnahmen (Ist)

24.936,00 EUR

Kaufpreis

380.000 EUR

IC IMMOCONSULT e.K.
Herr Ron Kaufmann

mail@ic-immoconsult.de

Tel. +49 341 2349500
Mob. +49 163 7576071
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Objektbeschreibung

Hier angeboten wird ein vermietetes Mehrfamilienhaus mit Balkonen in Plauen.
Das sanierte Haus befindet sich in einer ruhigen Einbahnstral3e.

Das Objekt wird durch ein gut funktionierendes Netzwerk von Verwaltung, Hausmeister und
Handwerkern betreut.

Es besteht kein Reparaturriickstau.

Die DG-Wohnung ist 2023 vollumfénglich renoviert werden.
Im EG und DG sind beide Wohnung zu einer zusammengelegt wurden.

Die derzeitige Jahresnettomiete betragt 24.480€.

Ausstattung

- Treppenhaus wurde im Eingangsbereich 2021 gemalert

- 6 Wohneinheiten

- 2 Kellergeschosse, Erdgeschoss, 2 Obergeschosse, Dachgeschoss, Kaltspitzboden
- die Wohnungen im DG + EG wurde zu einer 5-Raumwohnung zusammengelegt
- alle Wohneinheiten mit Balkon und Blick in den begrunten Innenhof

- die Wohneinheit im 1.0G hat zusatzlichen Erker zur Stral3e

- die Wohneinheit im 2.0G hat zusatzlichen Balkon zur StralRe

- alle Wohneinheiten mit Abstellraum halbe Treppe

- Bader mit Badewanne, WM-Anschluss, groRem Spiegel

- Wohnraume mit hochwertigem Laminat, Kiichen mit Flie3en

- 2015 wurde ein neuer Brennwertkessel installiert (geringer Gasverbrauch)

- begrunter Innenhof

- 2014 neu errichteter Zaun

- 2021 wurden die Wasserstrange getauscht

Sonstiges

Die von uns gemachten Angaben haben wir nach bestem Wissen und Gewissen nach
Informationen des Vermieters/Verkaufers und den uns tbergebenen Informationen
zusammengestellt. Eine Gewabhr fur diese Angaben kénnen wir nicht tbernehmen.
Wichtige Zahlen und Informationen sind am Objekt zu Uberprifen.
Zwischenvermietung/Verkauf bleibt vorbehalten.

IC IMMOCONSULT e.K. mail@ic-immoconsult.de Tel. +49 341 2349500
Herr Ron Kaufmann Mob. +49 163 7576071
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Lage

Das Mehrfamilienhaus befindet sich im Ortsteil Preil3elpéhl.

In ca. 300 m Entfernung befindet sich eine Stral3enbahn und Bushaltestelle.
Der Bahnhof und das Zentrum befindet sich in ca. 1,2 km Entfernung.

In fuBlaufiger Reichweite befinden sich Apotheken, Restaurants, Sparkassen, Backer und Supermarkte.

Die Berufsakademie Plauen und der Obere Bahnhof sind mit dem Auto jeweils in 5 Minuten erreichbar
und zum Zentrum sind es nur ca. 6 Autominuten.
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